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Birgermeister Bergkamer

ANDERUNGSANTRAG _
Tempo und AugenmaB: Den Bau-Turbo in Bergkamen

gemeinsam zlinden

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Heinzel,

die Fraktionen von CDU und SPD im Rat der Stadt
Bergkamen beantragen, folgenden gemeinsamen
Anderungsantrag zur Drucksache Nr. 13/0293 in der Sitzung
des Ausschusses fir Bauen und Verkehr am 08.09.2026
sowie in den Sitzungen des Haupt- und Finanzausschusses
und des Rates der Stadt Bergkamen am 15.10.2026 beraten

und beschlieBen zu lassen.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Die Drucksache Nr. 13/0293 wird mit den folgenden
MaBgaben beschlossen. Die kommunalen Leitlinien zur
Anwendung des ,Bau-Turbo“ werden entsprechend

geadndert bzw. erganzt (Synopse siehe Anlage):
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FRAKTION 1M Rat der Stadt Bergkamen RATSFRAKTION BERGKAMEN

. AuBenbereich nur in begriindeten Ausnahmeféllen.

Der Ausschlusssatz am Ende von Nr. | 1 der Leitlinien wird durch folgenden Satz
ersetzt: ‘

.Die Anwendung im AuBenbereich kommt nur in begrindeten Ausnahmeféllen in
Betracht und nur auf Fldchen im Sinne des § 246e Abs. 3 BauGB. "

. Verbindliche Vorabstimmung statt Ablehnungsautomatik.

Nr. | 2 der Leitlinien wird wie folgt gefasst:

,Die Gemeinde prtift die Anwendung des § 246e BauGB nur nach vorheriger
Abstimmung mit der Verwaltung. Verwaltung und Vorhabentriger versténdigen sich
dabeij iber die vorzulegenden Unterlagen sowie den Verfahrensablauf bis zur

formellen Antragstellung (ggf. Sitzungstermine des Fachausschusses etc.).”

. Grundsatz von drei Wohneinheiten mit Ausnahméméglichkeit.

Nr. 1 3 Absatz 1 der Leitlinien wird wie folgt gefasst; Absatz 2 bleibt unverandert:
JDer,Bau-Turbo’wird grundsétzlich nur fur Vorhaben angewendet, durch die
mindestens drei neue Wohneinheiten geschaffen werden. Abweichungen kommen
nur in begrindeten Einzelfdllen in Betracht, wenn besondere stadtebauliche oder

wohnungspolitische Grinde dies rechtfertigen.”

. Folgednderung bei der Umweltvertraglichkeit.

Nr. | 4, zweiter Spiegelstrich, der Leitlinien wird wie folgt gefasst:

LDariber hinaus dirfen durch diese Vorhaben keine hochwertigen Freifldchen
betroffen sein und bedeutende Griinziige nicht beeintrachtigt werden. Zudem darf
es keine erheblichen Umweltauswirkungen oder Eingriffe in Natur und Landschaft

geben.”

. Einheitliche MaBstévbe fiir Bedingungen der Zustimmung.

Nr. | 5, zweiter Spiegelstrich, der Leitlinien wird wie folgt gefasst:
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,Genehmigungen fir Wohnbauvorhaben kénnen gqgf. an weitere Bedingungen (z. B.
Quote offentlich geférderter Wohnungsbau, Gestaltungsvorgaben, Energie- und
Baustandards, Begriinungskonzepte) geknlipft werden, sofern der Rat der Stadt
.Bergkamen diese als einheitlichen MaBstab vorgibt.”

6. Klare Zustéindigkeiteh von Verwaltung und Ausschuss.

Nr. Il der Leitlinien wird wie folgt geéndert:

a) Bei Kategorie A wird nach der Aufzahlung folgender Absatz eingefligt:
,, Bei Vorhaben, die unter diese Kriterien fallen, die aber stadtebaulich eine
besondere Wirkung entfalten (z. B. exponierte Lagen), kann die Verwaltung die
Entscheidung dber die Zustimmung an den Ausschuss fir Bauen und Verkehr

Ubertragen.”

b) Im letzten Absatz der Kategorie A wird das Wort ,regelmafBig”“durch das Wort
,monatlich”ersetzt.

c) Die Aufzéhlung der Kategorie B wird um folgende Fallgruppe erweitert:
[Vorhaben] im AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB in Verbindung mit § 246e
BauGB.”

BEGRUNDUNG

Die Fraktionen von CDU und SPD verfolgen gemeinsam das Ziel, in Bergkamen schneller
bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Der Bund hat daflir mit dem ,Bau-Turbo” ein bis Ende
2030 befristetes Werkzeug bereitgestellt, das Wohnungsbau ohne langwierige
Bebauungsplanverfahren erméglicht. Die von der Verwaltung mit der Drucksache Nr.
13/0293 vorgelegten Leitlinien schaffen dafur.eine gute Grundlage. Der vorliegende
Anderungsantrag entwickelt sie an einzelnen Stellen weiter: Er verbindet das
Beschleunigungsziel des Bau-Turbo mit AugenmaB beim AuBenbereich sowie bei Umwelt-
und Infrastrukturbelangen und sichert die politische Kontrolle durch den Ausschuss fir

Bauen und Verkehr.
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Zu Nummer 1 (AuBenbereich): Statt eines vollstéandigen Ausschlusses wird der
AuBenbereich kontrolliert und eng begrenzt gedffnet: nur in begriindeten Ausnahmefallen
und nur auf Flachen im Sinne des § 246e Abs. 3 BauGB, also im raumlichen Zusammenhang
mit dem bestehenden Siedlungsbereich. Vorrang behalt die Innenentwicklung. Uber jedes
dieser Vorhaben entscheidet der Ausschuss fiir Bauen und Verkehr (vgl. Nummer 6);
verbunden mit der in Nr. lll der Leitlinien vorgesehenen Beteiligung der Offentlichkeit.

Natur-, Landschafts- und Hochwasserschutz bleiben unberihrt.

Zu Nummer 2 (Vorabstimmung): Eine frihzeitige Abstimmung zwischen Vorhabentrager
und Verwaltung bleibt Voraussetzung fir die Anwendung des Bau-Turbo, wird aber von der
bisherigen Ablehnungsautomatik geldst. An die Stelle einer formalen Hurde tritt eine
partnerschaftliche Verstédndigung Uber die vorzulegenden Unterlagen und den
Verfahrensablauf einschlieBlich der Sitzungstermine des Fachausschusses. So bleibt die
Zustimmungsfrist des § 36a Abs. 1 BauGB beherrschbar, und Antragsteller erhalten einen

klaren, planbaren Weg zur Genehmigung.

Zu Nummer 3 (drei Wohneinheiten): Der Grundsatz, dass Uber den Bau-Turbo mindestens
drei neue Wohneinheiten entstehen sollen, bleibt erhalten. Er stellt sicher, dass die
weitreichenden Befreiungs— und Abweichungsmadglichkeiten dem Wohnungémarkt
tatsachlich zugutekommen. Die neue Ausnahmeregelung &ffnet zugleich einen Weg fir
begriindete Einzelfélle: Wo besondere stadtebauliche oder wohnungspolitische Griinde
vorliegen - etwa bei Aufstockungen, Dachgeschossausbauten oder Umnutzungen -, kénnen
auch kleinere Vorhaben vom Bau-Turbo profitieren, ohne dass die Steuerungswirkung der

Regel verloren geht.

Zu Nummer 4 (Folgeanderung Umweltvertraglichkeit): Mit der Offnung nach Nummer 1
passt die bisherige Aussage, der Bau-Turbo verzichte vollsténdig auf eine Ausdehnung der
Bebauung in den AuBenbereich, nicht mehr in die Leitlinien; sie wird gestrichen. Die
materiellen Schutzstandards bleiben unverandert und werden verbindlich formuliert:
Hochwertige Freiflachen und bedeutende Grinziige dirfen nicht beeintrachtigt werden,
erhebliche Umweltauswirkungen und Eingriffe in Natur und Landschaft bleiben

ausgeschlossen.

ana



FRAKTION IM Rat der Stadt Bergkamen RATSFRAKTION BERGKAMEN

Zu Nummer 5 (Zustimmungsbedingungen): Bedingungen fur die Zustimmung - etwa
Quoten 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus, Gestaltungs-, Energie- oder
Begriinungsvorgaben - missen fur alle Bauherren nach gleichen Regeln gelten. Sie werden
deshalb kiinftig nur vereinbart, sofern der Rat sie zuvor als einheitlichen MaBstab vorgibt.
Das schafft Gleichbehandlung und Investitionssicherheit und erhalt zugleich die Flexibilitat

stadtebaulicher Vertrage im Einzelfall.

Zu Nummer 6 (Zustdndigkeiten): Die schnelle Entscheidung durch die Verwaltung bleibt
bei kleineren Vorhaben der Regelfall. Entfaltet ein Vorhaben der Kategorie A jedoch eine
besondere stddtebauliche Wirkung — etwa in exponierter Lage -, kann die Verwaltung die
Entscheidung dem Ausschuss fiir Bauen und Verkehr tibertragen. Vorhaben im
AuBenbereich werden ausnahmslos vom Ausschuss entschieden. Die klinftig monatliche
Information Uber alle Vorhaben stellt sicher, dass der Ausschuss die Anwendung des Bau-
Turbo laufend im Blick behélt. Damit ist die politische Kontrolle dort gewahrleistet, wo sie

geboten ist, ohne das Verfahren in der Breite zu verlangsamen.

Mit diesem gemeinsamen Anderungsantrag machen CDU und SPD den Bau-Turbo zu dem,
was er sein soll: ein schnelles, faires und politisch kontrolliertes Instrument flr mehr

Wohnraum in Bergkamen.

Flr die CDU-Fraktion Fir die SPD-Fraktion
Stephan Wehmeier Kevin Derichs
CDUWU-Fraktionsvorsitzender SPD-Fraktionsvorsitzender

Anlage: Synopse der kommunalen Leitlinien - bisherige und geédnderte Fassung im

vollstdndigen Wortlaut.
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ANLAGE

Synopse: Kommunale Leitlinien zur Anwendung des ,Bau-Turbo" in der Stadt Bergkamen
- bisherige Fassung (Drucksache Nr. 13/0293) und Fassung nach dem Anderungsantrag

Gestrichener Text ist gurehgestriehen, neuer Text ist unterstrichen dargestellt.

Bisherige Fassung (Drucksache Nr.
13/0293)

Fassung nach dem Anderungsantrag

I. Anwendungsvoraussetzungen

1. Die Leitlinien werden nur bei
Bauvorhaben in folgenden Bereichen
angewandt:

a) Wohnbauflachen (W) oder gemischte
Bauflachen (M) gemaB FNP-Darstellung,

b) zu Wohnzwecken festgesetzte
Flachen in rechtskraftigen
Bebauungsplianeni. S. d. § 30 BauGB (z.
B. WA, WR, Ml),

c) Gebietei. S. d. §§ 2 bis 7
Baunutzungsverordnung (BauNVO) im
unbeplanten Innenbereich gemaB § 34
BauGB,

d) Verkehrsflachen,
Gemeinbedarfsflachen, Flachen flr die
Ver- und Entsorgung oder private und
offentliche Grinflachen in rechtskraftigen
Bebauungsplanen i. S. d. § 30 BauGB,
sofern sie dauerhaft nicht mehr
zweckgebunden bendtigt werden,

e) Verkehrsflachen,
Gemeinbedarfsflachen oder Flachen. fir
die Ver- und Entsorgung geméan FNP-
Darstellung im unbeplanten Innenbereich
gemaf § 34 BauGB, sofern sie dauerhaft
nicht mehr zweckgebunden bendtigt
werden.

1. Die Leitlinien werden nur bei
Bauvorhaben in folgenden Bereichen
angewandt:

a) Wohnbauflachen (W) oder gemischte
Bauflachen (M) gemaB FNP-Darstellung,

b) zu Wohnzwecken festgesetzte
Flachen in rechtskraftigen
Bebauungsplaneni. S. d. § 30 BauGB (z.
B. WA, WR, MI),

c) Gebietei.S.d. §§ 2 bis 7
Baunutzungsverordnung (BauNVO) im
unbeplanten Innenbereich gemaf § 34
BauGB,

d) Verkehrsflachen,
Gemeinbedarfsflachen, Flachen fur die
Ver- und Entsorgung oder private und
offentliche Griinflachen in rechtskréftigen
Bebauungsplanen i. S. d. § 30 BauGB,
sofern sie dauerhaft nicht mehr
zweckgebunden bendtigt werden,

e) Verkehrsflachen,
Gemeinbedarfsflachen oder Flachen flr
die Ver- und Entsorgung gemal FNP-
Darstellung im unbeplanten Innenbereich
gemanB § 34 BauGB, sofern sie dauerhaft
nicht mehr zweckgebunden bendtigt
werden.
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Bisherige Fassung (Drucksache Nr.
13/0293)

Fassung nach dem Anderungsantrag

Die Anwendung im AuBBenbereich kommt

- I : . Byt
ederGrarHaehentm nur in begriindeten Ausnahmefallen in
Flaehenpnutzungsplan-sewie-Verhabenim | Betracht und nur auf Fldchen im Sinne
AeBenbereieh-m-Sthre-des-§-35-Baush des § 246e Abs. 3 BauGB.

. . : . x i
ausgesechiossen:
2-MerRinreichurg-eines-Badantrages 2. Die Gemeinde prift die Anwendung
wiisser-ale Bayverkabentardicelne des § 246e BauGB nur nach vorheriger
Genehmigang-rach-dentnrstrumenten Abstimmung mit der Verwaltung.

o “ e~ Verwaltung und Vorhabentrager
Merwaltuhg-vorabgestimmi-werden: versténdigen sich dabei Uber die
Erfolgt-diesesnichtwerden-giese vorzulegenden Unterlagen sowie den
Badaptrégeobgelehnt Verfahrensablauf bis zur formellen
A  dher-in-§-36a-Abs—+BauCB Antragstellung (ggf. Sitzungstermine des

ten Zusti F'I' ah-ailtai Fachausschusses etc.).
Artragansonsten-nrach-3-Menaten-als
_g . 9 ) . .
j ihe o g Searbei
Zustimmung-rach-§-36a-BaucB—Se
.. . . g
. \ g. 'g
) . 9
. 9 S
; I - g” ek
SReire-brweiterdrgsverhiabenan 3. Der ,Bau-Turbo"” wird grundsatzlich
verhahderen-Gebdudenwerden-nicht nur fir Vorhaben angewendet, durch die
5 = “ b mindestens drei neue Wohneinheiten
Stattdessen-missenfirdie-Anwendung | geschaffen werden. Abweichungen
des-Bav—Turbosmindestens-dret kommen nur in begrindeten Einzelfallen
\Wehneinheiter-dureh-eii-Vorhaberney in Betracht, wenn besondere
gesehaffen-werden:

Soziale
Politik fiir c :Du
Dich. o

RATSFRAKTION BERGKAMEN
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Bisherige Fassung (Drucksache Nr.
13/0293)

Fassung nach dem Anderungsantrag

Da mit den umfangreichen Befreiungs-
und Abweichungsmaoglichkeiten, die das
Instrumentarium des ,Bau-Turbo” bietet,
teilweise massiv in bestehendes
Planungsrecht eingegriffen wird, soll der
,Bau-Turbo" nicht dazu genutzt werden,
allein gréBere Einfamilienhduser, ggf. mit
Einliegerwohnung (= 2 Wohneinheiten) zu
schaffen. Vielmehr sollen faktisch auf
dem Wohnungsmarkt nutzbare
Wohneinheiten entstehen.

stadtebauliche oder wohnungspolitische
Griinde dies rechtfertigen.

Da mit den umfangreichen Befreiungs-
und Abweichungsmdglichkeiten, die das
Instrumentarium des ,Bau-Turbo” bietet,
teilweise massiv in bestehendes
Planungsrecht eingegriffen wird, soll der
,Bau-Turbo” nicht dazu genutzt werden,
allein gréBere Einfamilienhaduser, ggf. mit
Einliegerwohnung (= 2 Wohneinheiten) zu
schaffen. Vielmehr sollen faktisch auf
dem Wohnungsmarkt nutzbare
Wohneinheiten entstehen.

4. Bauvorhaben miissen stadtebaulich
vertraglich, umweltvertraglich und
infrastrukturvertraglich sein:

- Durch ein Bauvorhaben darf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
nicht beeintrdchtigt werden, also kein
stadtebauliches Entwicklungskonzept
konterkariert werden (z. B. in Aufstellung
befindliche Bebauungsplane). Es muss
umgebungsvertraglich sein in Bezug auf
seine MaBstablichkeit und keine
stadtebaulichen Missstande auslésen
(Gebietserhaltungsanspruch). Wichtig
sind der Erhalt bzw. die Schaffung
ausreichender Freiflachen und eine
angemessene Stellplatz- bzw.
Mobilitatslosung.

~ Hinsiellieh-doe .

¢ farctisohe W L
. y

- . " .g I .

ein-wesentlicherFakter—Darlber hinaus

dirften durch diese Vorhaben keine

hochwertigen Freiflachen betroffen sein

4. Bauvorhaben miissen stédtebaulich |
vertraglich, umweltvertraglich und
infrastrukturvertraglich sein:

- Durch ein Bauvorhaben darf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
nicht beeintréachtigt werden, also kein
stadtebauliches Entwicklungskonzept
konterkariert werden (z. B. in Aufstellung
befindliche Bebauungspléane). Es muss
umgebungsvertraglich sein in Bezug auf
seine MaBstablichkeit und keine
stadtebaulichen Misssténde auslésen
(Gebietserhaltungsanspruch). Wichtig
sind der Erhalt bzw. die Schaffung
ausreichender Freiflachen und eine
angemessene Stellplatz- bzw.
Mobilitatsiosung.

- Dartiber hinaus dirfen durch diese
Vorhaben keine hochwertigen Freifldchen

| betroffen sein und bedeutende Griinzlge

nicht beeintrédchtigt werden. Zudem darf
es keine erheblichen
Umweltauswirkungen oder Eingriffe in
Natur und Landschaft geben.

8/14



SPD

Soziale
Politik fiir
Dich.

«CDU

FRAKTION IM Rat der Stadt Bergkamen

RATSFRAKTION BERGKAMEN

Bisherige Fassung (Drucksache Nr.
13/0293)

Fassung nach dem Anderungsantrag

und bedeutende Grlinzlge nicht
beeintrachtigt werden. Zudem darf es
keine erheblichen Umweltauswirkungen
oder Eingriffe in Natur und Landschaft
geben.

- Die infrastrukturellen Kapazitaten im
Stadtgebiet Bergkamen sind an einigen
Stellen bereits heute schon stark
ausgeschopft. Um Konflikte und
zusatzliche Bedarfe, die durch die
Vorhaben ausgeldst werden, zu
vermeiden, werden Vorhaben nur dort
zugelassen, wo Schulen und
Kindertagesstatten ausreichende
Kapazitaten zur Aufnahme zusatzlicher
Kinder aufweisen. Auch die
Verkehrsanlagen und Ver- und
Entsorgungseinrichtungen missen den
zusatzlichen Belastungen gewachsen
sein.

Auch Genehmigungen nach dem ,Bau-
Turbo” mussen die Grundsatze der
Bauleitplanung einhalten. Das umfasst
die Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, Vorgaben aus
Fachgesetzen (z. B. Immissionsschutz,
Denkmalschutz, BauO NRW) und
Nachbarschutz. Der Vorhabentrager hat
dieses im Rahmen des Antragsverfahrens
nachzuweisen, ggf. durch das Beibringen
entsprechender Fachgutachten.

- Die infrastrukturellen Kapazitaten im
Stadtgebiet Bergkamen sind an einigen
Stellen bereits heute schon stark
ausgeschopft. Um Konflikte und
zusatzliche Bedarfe, die durch die
Vorhaben ausgeldst werden, zu
vermeiden, werden Vorhaben nur dort
zugelassen, wo Schulen und
Kindertagesstatten ausreichende
Kapazitaten zur Aufnahme zusétzlicher
Kinder aufweisen. Auch die
Verkehrsanlagen und Ver- und
Entsorgungseinrichtungen mussen den
zusatzlichen Belastungen gewachsen
sein.

Auch Genehmigungen nach dem ,Bau-
Turbo"” missen die Grundsatze der
Bauleitplanung einhalten. Das umfasst
die Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, Vorgaben aus
Fachgesetzen (z. B. Immissionsschutz,
Denkmalschutz, BauO NRW) und
Nachbarschutz. Der Vorhabentrager hat
dieses im Rahmen des Antragsverfahrens
nachzuweisen, ggf. durch das Beibringen
entsprechender Fachgutachten.

5. Darliber hinaus gelten unter Bezug auf
§ 36a BauGB die folgenden
Rahmenbedingungen bei der Anwendung
des ,Bau-Turbo*:

- Um Baulandspekulationen zu
verhindern, muss sich der
Vorhabentrager bei allen nach ,Bau-

5. Darliber hinaus gelten unter Bezug auf
§ 36a BauGB die folgenden
Rahmenbedingungen bei der Anwendung
des ,Bau-Turbo™:

- Um Baulandspekulationen zu
verhindern, muss sich der
Vorhabentrager bei allen nach ,Bau-
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Bisherige Fassung (Drucksache Nr.
13/0293)

Fassung nach dem Anderungsantrag

Turbo” genehmigten Vorhaben dazu
verpflichten, innerhalb der Geltungsdauer
einer Baugenehmigung von drei Jahren (§
75 Abs. 1 BauO NRW) mit dem Bau zu
beginnen.

Turbo" genehmigten Vorhaben dazu
verpflichten, innerhalb der Geltungsdauer
einer Baugenehmigung von drei Jahren (§
75 Abs. 1 BauO NRW) mit dem Bau zu
beginnen.

- Genehmigungen fiir Wohnbauvorhaben

| kénnen ggf. an weitere Bedingungen (z.

B. Quote offentlich geforderter
Wohnungsbau, Gestaltungsvorgaben,
Energie- und Baustandards,
Begriinungskonzepte) geknlpft werden,
sofern der Rat der Stadt Bergkamen
diese als einheitlichen MafB3stab vorgibt.

Il. Zustandigkeiten von Verwaitung und P

olitik zur Anwendung des § 36a BauGB

Die Anwendung des sogenannten ,Bau-
Turbo” bendtigt geman § 36a Abs. 1
BauGB immer die aktive Zustimmung der
Gemeinde. Im Baugesetzbuch ist nicht
geregelt, wer diese Zustimmung erteilt,
stattdessen wird auf die einschlagige
Gemeindeordnung des jeweiligen
Bundeslandes verwiesen. GemaB § 41
Abs. 1 Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) ist dies
regelmaBig der Rat der Stadt. GemaB §
41 Abs. 2 GO NRW darf der Rat durch
Anpassung der Hauptsatzung und
Zustandigkeitsregelungen Aufgaben an
Fachausschiisse oder die Verwaltung
delegieren. In Bergkamen ist gemaB § 11
Abs. 2 der ,Zustandigkeitsordnung fir
die Ausschiisse des Rates sowie flr den
Blrgermeister der Stadt Bergkamen vom
15.12.2025" der Ausschuss flr Bauen und
Verkehr zustandig fir das gemeindliche
Einvernehmen der Gemeinde gemal
BauGB.

Die Anwendung des sogenannten ,Bau-
Turbo” bendtigt gemaB § 36a Abs. 1
BauGB immer die aktive Zustimmung der
Gemeinde. Im Baugesetzbuch ist nicht
geregelt, wer diese Zustimmung erteilt,
stattdessen wird auf die einschlagige
Gemeindeordnung des jeweiligen
Bundeslandes verwiesen. Geman § 41
Abs. 1 Gemeindeordnung fiur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) ist dies
regelméaBig der Rat der Stadt. GemaB §
41 Abs. 2 GO NRW darf der Rat durch
Anpassung der Hauptsatzung und
Zustandigkeitsregelungen Aufgaben an
Fachausschlisse oder die Verwaltung
delegieren. In Bergkamen ist gemaB § 11
Abs. 2 der ,Zustandigkeitsordnung fur
die Ausschisse des Rates sowie flr den
Blrgermeister der Stadt Bergkamen vom
15.12.2025" der Ausschuss fiir Bauen und
Verkehr zustandig flr das gemeindliche
Einvernehmen der Gemeinde geman
BauGB.
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Bisherige Fassung (Drucksache Nr.
13/0293)

Fassung nach dem Anderungsantrag

In Bezug auf diese Regelungen und zur
Sicherstellung einer einheitlichen,
rechtssicheren und fristgerechten
Entscheidung Uber Antrage nach § 36a
BauGB wird folgende Vorgehensweise
festgelegt:

Das Verfahren zur Genehmigung von
Bauvorhaben nach den Regularien des
,Bau-Turbo” erfolgt grundsatzlich in
einem gestuften Verfahren. Die
Verwaltung prift zunachst, dass die
Anwendungsvoraussetzungen geman Nr.
| erflllt sind. Die Entscheidung Uber
Antrage erfolgt je nach Art und Umfang
des Vorhabens abschlieBend durch die
Verwaltung oder den zustandigen
Ausschuss fur Bauen und Verkehr der
Stadt Bergkamen.

1in Bezug auf diese Regelungen und zur

Sicherstellung einer einheitlichen,
rechtssicheren und fristgerechten
Entscheidung Uber Antrage nach § 36a
BauGB wird folgende Vorgehensweise
festgelegt:

Das Verfahren zur Genehmigung von
Bauvorhaben nach den Regularien des
.Bau-Turbo" erfolgt grundsatzlich in
einem gestuften Verfahren. Die
Verwaltung pruft zunéchst, dass die
Anwendungsvoraussetzungen gemaB Nr.
I erfllt sind. Die Entscheidung tber
Antrage erfolgt je nach Art und Umfang
des Vorhabens abschlieBend durch die
Verwaltung oder den zustéandigen
Ausschuss flr Bauen und Verkehr der
Stadt Bergkamen.

Kategorie A: Entscheidung durch die Verwaltung

Die Entscheidung Uber die Zustimmung
nach § 36a BauGB wird dem
Blrgermeister gemaB § 41 Abs. 2 GO
NRW als Geschéaft der laufenden
Verwaltung lbertragen bei Vorhaben

- in einem Bereich nach Nr. 11 a), b) oder
c) und

- mit maximal einem Baukorper und

- mit maximal zehn zusétzlichen
Wohneinheiten.

Die Verwaltung informiert den Ausschuss
flr Bauen und Verkehr regelméiig Uber
Bauvorhaben der Kategorie A, die im
Zuge des ,Bau-Turbo” beurteilt und
genehmigt wurden.

Die Entscheidung Uber die Zustimmung
nach § 36a BauGB wird dem
Blrgermeister gemaf § 41 Abs. 2 GO
NRW als Geschaft der laufenden
Verwaltung tbertragen bei Vorhaben

—in einem Bereich nach Nr. | 1 a), b) oder
c) und

- mit maximal einem Baukorper und

- mit maximal zehn zusatzlichen
Wohneinheiten.

Bei Vorhaben, die unter diese Kriterien
fallen, die aber stadtebaulich eine
besondere Wirkung entfalten (z. B.
exponierte Lagen), kann die Verwaltung
die Entscheidung Uber die Zustimmung
an den Ausschuss fir Bauen und Verkehr

dbertragen.
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Die Verwaltung informiert den Ausschuss
flr Bauen und Verkehr monatlich tber
Bauvorhaben der Kategorie A, die im
Zuge des ,Bau-Turbo” beurteilt und
genehmigt wurden.

Kategorie B: Entscheidung durch den Ausschuss fiir Bauen und Verkehr der Stadt

Bergkamen

Die Entscheidung Uber die Zustimmung
nach § 36a BauGB wird dem Ausschuss
flr Bauen und Verkehr der Stadt
Bergkamen gemaB § 41 Abs. 2 GO NRW
Ubertragen bei Vorhaben

—in einem Bereich nach Nr. |1 a), b) oder
¢) und mit mehr als einem Baukorper
und/oder mit mehr als zehn
Wohneinheiten,

- auf Fldchen nach Nr. 11 d) oder 1 e).

Die Verwaltung bringt eine
Beschlussvorlage mit
Vorhabenbeschreibung und
Beschlussvorschlag in den
Fachausschuss ein.

Es besteht kein Anspruch auf eine
Genehmigung von Vorhaben nach dem
.Bau-Turbo".

Die Entscheidung Uber die Zustimmung
nach § 36a BauGB wird dem Ausschuss

fur Bauen und Verkehr der Stadt

Bergkamen gemaB § 41 Abs. 2 GO NRW
Ubertragen bei Vorhaben

- in einem Bereich nach Nr. | 1 a), b) oder
c) und mit mehr als einem Baukdrper
und/oder mit mehr als zehn
Wohneinheiten,

- auf Flachen nach Nr. | 1 d) oder 1e),

—im AuBenbereich im Sinne des § 35
BauGB in Verbindung mit § 246e BauGB.

Die Verwaltung bringt eine
Beschlussvorlage mit
Vorhabenbeschreibung und
Beschlussvorschlag in den
Fachausschuss ein.

Es besteht kein Anspruch auf eine
Genehmigung von Vorhaben nach dem
.Bau-Turbo".

lli. Beteiligung der Offentlichkeit

GemaB § 36a Abs. 2 BauGB kann die
Gemeinde der betroffenen Offentlichkeit
vor Entscheidung Uber die Zustimmung
zu einem Bauvorhaben Gelegenheit zur
Stellungnahme zu dem Antrag geben. Die
maximale Beteiligungsfrist betragt einen
Monat. In Bergkamen erfolgt eine

Gemal § 36a Abs. 2 BauGB kann die
Gemeinde der betroffenen Offentlichkeit
vor Entscheidung Gber die Zustimmung
zu einem Bauvorhaben Gelegenheit zur
Stellungnahme zu dem Antrag geben. Die
maximale Beteiligungsfrist betragt einen
Monat. In Bergkamen erfolgt eine
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Beteiligung der Offentlichkeit nur bei
Bauvorhaben der Kategorie B und zwar
vor Beschluss des Vorhabens im
zustandigen Fachausschuss.

,Betroffene Offentlichkeit” sind die
unmittelbar an das Vorhabengrundstuck
angrenzenden Flacheneigentimer,
sofern nach Abstimmung mit der
Verwaltung keine weitergehende
Beteiligung erforderlich ist. Das Vorhaben
wird auf geeignete Weise durch den
Vorhabentrager unter Mitwirkung der
Verwaltung vorgestelit.

Rickmeldungen aus der Beteiligung
werden im Rahmen der Entscheidung
Uber die Zustimmung nach § 36a BauGB
berilicksichtigt, jedoch anders als in
Bauleitplanverfahren nicht formal
abgewogen.

Beteiligung der Offentlichkeit nur bei
Bauvorhaben der Kategorie B und zwar
vor Beschluss des Vorhabens im
zustandigen Fachausschuss.

,Betroffene Offentlichkeit” sind die
unmittelbar an das Vorhabengrundstiick
angrenzenden Flacheneigentimer,
sofern nach Abstimmung mit der
Verwaltung keine weitergehende
Beteiligung erforderlich ist. Das Vorhaben
wird auf geeignete Weise durch den
Vorhabentrager unter Mitwirkung der
Verwaltung vorgestellt.

Rickmeldungen aus der Beteiligung
werden im Rahmen der Entscheidung
Uber die Zustimmung nach § 36a BauGB
berdcksichtigt, jedoch anders als in
Bauleitplanverfahren nicht formal
abgewogen.

IV. Evaluation

Da die Regelungen zum ,Bau-Turbo" erst
im ‘Oktober 2025 in das Baugesetzbuch
aufgenommen wurden, kénnen die
Auswirkungen der Anwendung der
bauplanerischen
Beschleunigungsinstrumente auf die
stadtebauliche Entwicklung noch nicht
abgesehen werden. Auch eine
Bewertung der organisatorischen und
personellen Rahmenbedingungen, die
diese Genehmigungsverfahren erfordern,
ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht moglich.

Die Anwendung des ,Bau-Turbo” soll
daher spatestens zwdlf Monate nach
Inkrafttreten evaluiert werden. Diese
Evaluation soll folgende Aspekte
umfassen:

Da die Regelungen zum ,Bau-Turbo" erst
im Oktober 2025 in das Baugesetzbuch
aufgenommen wurden, kdnnen die
Auswirkungen der Anwendung der
bauplanerischen
Beschleunigungsinstrumente auf die

stadtebauliche Entwicklung noch nicht

abgesehen werden. Auch eine
Bewertung der organisatorischen und
personellen Rahmenbedingungen, die
diese Genehmigungsverfahren erfordern,
ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht mdglich.

Die Anwendung des ,Bau-Turbo” soll
daher spatestens zwdlf Monate nach
Inkrafttreten evaluiert werden. Diese
Evaluation soll folgende Aspekte
umfassen:
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- Anzahl und Art der Vorhaben nach
Kategorie A und B, ihre rdumliche
Verteilung und die Zahl der geschaffenen
Wohneinheiten,

- Auswirkungen auf die stddtebauliche
Entwicklung,

- personelle und organisatorische
Auswirkungen auf die Verwaltung,

- Anpassungsbedarf der Leitlinien und
Verfahrensregelungen. -

— Anzahl und Art der Vorhaben nach
Kategorie A und B, ihre rédumliche
Verteilung und die Zahl der geschaffenen
Wohneinheiten,

- Auswirkungen auf die stadtebauliche
Entwicklung,

- personelle und organisatorische
Auswirkungen auf die Verwaltung,

- Anpassungsbedarf der Leitlinien und
Verfahrensregelungen.
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